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=aini upravitelju u ime GOLDEN ,S"d.0.0. u stedaju, zatrazio je zbog
>ane potrebe da mu se u izvansudskom postupku izvr§i  procjena
= yrijednosti nekretnine u Puli , na predjelu Valdebeka , u ulici
w&anov prilaz broj 1, a koja nekretnina je suvlasnicki dio 339/10000
220 u zgradi sagradenoj na k&. br. 3723/116 upisano u
45197 k.o. Pula , a koji tavan je adaptacijom priveden u stambenu

~=na se radi zbog moguénosti prodaje.

<wrhu izvréenja zadade narugitelj je vjestaku dao na uvid :
iz zemlji$ne knjige — nesluzbena kopija
s iz katastarskog plana, nesluzbena verzija

18.11. 2019. i 8.1.2020. nadinjen je po vjestaku uvidaj u predmetni
or izvr$ena identifikacija , obavljeno fotografiranje zate¢enog stanja i
» mjerenje njegovih gabarita , pa su se tako stekli uvjeti za izradu
= njegove vrijednosti.
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IZVAN SUDSKI POSTUPAK
Procjembeni elaborat 3/2020.

ITULACIJA
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JDENTIFIKACIJA TAVANSKOG PROSTORA | BITNA OBILJEZJA

ija je izvrSena je ocevidom , na temelju kopije katastarskog plana i
pokaz stana po stecajnoj upraviteljici

iz kopije katastarskog plana

Datam ispisa: §5.11.2020
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Soextivna stambena poslovna zgrada u Puli sagradena na ké& br. 3723/116

&0 Pula je slobodno stoje¢i  &vrsto gradeni objekt visine je
= = 2 . U naravi je starija novogradnja sa uredenim ali neogradenim
Swonstem.

Locrana je u mirnom prirodnom okruzenju ekoloski urednom dijelu grada, u
S8z trgovackih centara, u blizini bolnice, u blizini lokalnog autobusnog
#5220sta, u blizini Pulske zaobilaznice.

¥ma dobru komunalnu infrastrukturu. Priklju¢ena je na asfaltiranu
merazvrstanu prometnicu sa javnom rasvjetom, vodovodnom mrezom i
Sextroenergetskom mrezom.

“woini objekt posjeduje 27 + 31 samostalnu funkcionalnu jedinicu.

Swe iedinice imaju pristup iz unutradnjeg centralnog stubista.

Ss=ametni prostor je lociran na tavanu zgrade. Nema prozora prema ulici.

Wasnik tog tavanskog prostora je jednu knjiznu tavansku prostoriju
@Zaptacijom pretvorio u potkrovni stan.
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Stan se sastoji od hodnika, kupaone sa wc-om, kuhinje sa blagovaonom i
Swie sobe. Sve prostorije imaju kose plafone i na rubnim su dijelovima vrlo
make visine , gotovo neiskoristive.

S82n nije u potpunosti dovr§en jer nedostaju podne obloge u kuhinji i jednoj
00 2 u kuhinji nije zavrSen plafon veé su vidljive krovne grede i das¢ana
“Spiata krova. Stambena visina nije sukladna propisima.

Dae se skica stana':

762

S22n je u naravi neuvjetan, jer nema dnevno svjetlo u tri prostorije, jer ima
mmalnu stambenu visinu i to u priblizno 1/3 prostora, dok dvije treéine
Semaju iskoristivu visinu; zatim  jer nema toplinsku izolaciju, te jer nema

energetski certifikat .




